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1 Erfordernis und Ziele der Planung

Die Stadt Regen beabsichtigt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung —
SO PV-Anlage Rinchnachmiindt - Riedham aufzustellen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 651 (Teilflache) der Gemarkung Rinchnachmindt und hat
eine Flache von ca. 16.778 m2. Vorgesehen ist die Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets Agri-PV-
Anlage (Sondergebiet im Sinne von § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung).

Die Stadt Regen unterstutzt die Férderung Erneuerbarer Energien und im Speziellen die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Um Uber einzelne Antrége nachvollziehbar entscheiden zu kénnen, hat
der Stadtrat eine Standortanalyse fir die Zulassung von Photovoltaik-Anlagen im Stadtgebiet der Stadt
Regen verabschiedet. Um zukiinftig auch Agri-PV-Anlagen zuzulassen, hat der Stadtrat mit Beschluss
vom 13.12.2024 den Leitfaden fiir die Zulassung von PV-Freiflachenanlagen entsprechend angepasst.

Das Vorhaben befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Durch die in Bayern
erlassene Verordnung uber Gebote fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Verordnung zur Ausfiihrung
energiewirtschaftlicher Vorschriften AVEn) ermdglicht der Freistaat weiterhin die Férderung von PV-
Anlagen auf Acker- und Grinlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligen Gebieten
(entsprechend §§ 37 und 37c EEG).

Aufgrund dieser Férdermdglichkeit und dem Vorliegen der Ubrigen Voraussetzungen (kurze Anbindung
an das bestehende Stromnetz, verfiigbares Grundstiick) ist die Flache grundsatzlich fur das geplante
Vorhaben geeignet.

GemalR Grundsatz des Landesentwicklungsprogramms sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen moéglichst
auf vorbelasteten Standorten zu realisieren. Der gewahlte Standort ist nicht unmittelbar vorbelastet, wird
aber dennoch als geeignet eingestuft. Die Griinde dazu sind im Umweltbericht Kap. 6.1.2 aufgefiihrt.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlief3lich fiir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die Nutzung ist
befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit (25-30 Jahre), danach wird das Grundstiick wieder
der Landwirtschaft zur Verfliigung gestellt. Der Riickbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart
und im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung der Folgenutzung festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Regen weist den Bereich der geplanten Anlage als Flache fir die
Landwirtschaft aus. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nummer 48
geandert. Hinweis: Eine Genehmigung zum Flachennutzungsplan-Deckblatt wurde mit Datum vom
13.03.2024 vom Landratsamt erteilt. In der Zwischenzeit wurde die Anlagenplanung insofern angepasst,
dass nun eine Agri-PV-Anlage auf insgesamt etwas reduzierter FlachengréRe geplant ist. Es wurde
aulerdem eine Ausgleichsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erganzt. Daraus ergab sich
die erneute Auslegung der Unterlagen.

2 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich: 1,68 ha

Eingezaunte Flache: 1,2 ha

Ausgleichsflache: 0,2 ha auf Flurnr. 651 Gmkg. Rinchnachmiindt
weitere Grunflachen: 0,2 ha

maximale Grundflachenzahl: 0,4

geplante Anzahl der Modulreihen: 21

weitere geplante bauliche Anlagen: Wechselrichter, Transformator

geplanter Reihenzwischenabstand prakt. 3,10-7,75m

geplante Leistung: 0,99 MWp
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3 Gegebenheiten, ErschlieBung und Planung

Der geplante Modulbereich wird derzeit als Acker (Einsaat mit Ackergras) genutzt. Der Vorhabensbereich
befindet sich stddstlich des Ortsteiles Riedham (Stadt Regen).

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald*.

Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebiets gemafl § 11 Abs. 2 Bau NVO fur die Anlage oder
Nutzung erneuerbarer Energien. Hier ist eine freistehende Agri-PV-Anlage zur Nutzung der
Sonnenenergie zulassig. Weiterhin soll auf der Flache Kleegras angebaut werden (Agri-PV). Zudem sind
sonstige bauliche Anlagen zulassig, die fiir den technischen Betrieb einer PV-Anlage erforderlich sind.

Fur die freistehende Photovoltaikanlage sind fest aufgestdnderte Modultische vorgesehen. Diese werden
in Reihen aufgestellt, ausgerichtet nach Siden. Die Grindung erfolgt mittels Rammfundamenten/
Bodendubeln.

Die Aufstanderung ergibt eine max. Gesamthéhe von 3,8 m. Der geplante praktische
Reihenzwischenabstand liegt zwischen 3,10 m und 7,75 m. Die Héhe sonstiger baulicher Anlagen wird
auf 3,8 m, die Anzahl flachenhafter sonstiger baulicher Anlagen auf zwei Stlick begrenzt.

Die maximale Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Sie ist definiert als der von Modulen Ubertraufte
und von Nebengebauden versiegelte Anteil der Anlagenflache (eingezaunte Flache).

Das Sondergebiet wird auf seiner Westseite Uber eine Zufahrt von einem vorhandenen Wirtschaftsweg
von Riedham nach Poschetsried erschlossen.

Der mdglich Netzanschlusspunkt liegt gemal Auskunft der Bayernwerk Netz GmbH ca. 200 m westlich
des Vorhabens am 20-KV Kabel auf Ltg. REG-Kirb*Weillenstein von Poschetsried P.3-O1 (309866) nach
UW Regen.

Samtliche Kabelverlaufe werden mit dem Netzbetreiber, den Grundstiickseigentiimern und der
zustandigen Gemeinde abgestimmt.

4 Stadtebauliche Auswirkungen

Der Vorhabensbereich liegt im AuRenbereich ohne direkte Siedlungsanbindung. Die nachstgelegene
Bebauung (Ortsteil Riedham) liegt ca. 100 m entfernt.

Der Ortsteil wird durch das geplante Sondergebiet aufgrund des Abstands und der geplanten
gestalterischen MaRnahmen nicht in seinem Bestand oder seiner Entwicklung beeintrachtigt. Die
geplante PV-Freiflachenanlage soll einen Teil der landwirtschaftlich genutzten Flache zwischen dem
Stadtgebiet Regen und der Ortschaft Poschetsried in Anspruch nehmen. Zu beiden Richtungen
verbleiben jeweils mehrere landwirtschaftliche Flurstiicke zwischen PVA und Bebauung, ebenso wird der
Anlagenbereich selbst weiterhin auch als landwirtschaftliche Flache genutzt (Agri-PV). Mit Hilfe von
breiten Eingriinungsbereichen in Form von Hecken und in weniger einsehbare Richtungen durch
Saumstreifen erfolgt eine regionaltypische Einbindung in die Landschaft.

Stérungen von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen durch Larmwirkungen sind aufgrund des
Abstandes zur Bebauung nicht zu erwarten. Eine gutachterliche Einschatzung zu méglichen
Blendwirkungen liegt vor. Mit Blendwirkungen ist nicht zu rechnen. Elektromagnetische Felder entstehen
wegen dem Anschluss an ein Gleichspannungsnetz nicht. Das Vorhabensgebiet ist fur die
Erholungsnutzung durch Rad- und Wanderwege nicht unmittelbar erschlossen. An der ausreichenden
Versorgung der Bevolkerung mit Griin- und Freiflachen andert sich aufgrund der geringen Dimension der
geplanten Anlage und dem sehr hohen Griin- und Freiflachenanteil im Stadtgebiet nichts.

In den nachstgelegenen Ortschaften Riedham und Poschetsried befindet sich jeweils ein Baudenkmal.
Da die Denkmaler jeweils nicht am Siedlungsrand liegen, sondern durch vorhandene Bebauung von der
geplanten PV-Anlage abgeschirmt werden, kommt es nicht zur Stérung von Blickbeziehungen zu den
Denkmalern durch die PV-Anlage.
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Die Anlagenflache wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt (Kleegrasanbau im Rahmen einer Agri-PV-
Anlage) Durch die Vereinbarung einer Ruckbauverpflichtung wird die Flache nur temporar zusatzlich zu
Energiegewinnung durch Photovoltaik genutzt. Mit der geplanten Anlage wird die Versorgung mit
erneuerbaren Energien im Stadtgebiet Regen / in der Region verbessert.

Eingriffe in den Naturhaushalt werden Uber eine Ausgleichsflache innerhalb es Geltungsbereiches
unmittelbar anschlieRend an die geplante Anlage kompensiert. Eine ausfiihrliche Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen auf umweltrelevante Ziel der Bauleitplanung erfolgt im Umweltbericht.

5 Kosten und Nachfolgelasten

Die Gesamtkosten der MalRnahme werden durch den MaRnahmentrager und —betreiber getragen. Fir die
Stadt Regen entstehen durch dieses Sondergebiet keinerlei Folgekosten.

Zwischen Stadt und MaBnahmentrager wird eine MaRnahmenvereinbarung (Durchfihrungsvertrag)
getroffen.
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6 Umweltbericht
6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Regen plant siidostlich des Ortsteiles Riedham die Ausweisung eines Sondergebiets fiir die
Errichtung einer Photovoltaikanlage.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
Baurecht geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen
vorgesehen. Als weitere bauliche Anlagen sind eine Einfriedung sowie Wechselrichter und eine
Transformator-Station vorgesehen. Die Flache soll ihm Rahmen einer kombinierten Nutzung auch
weiterhin landwirtschaftlichen Zwecken dienen (Agri-PV-Anlage).

Die ErschlieBung des Sondergebiets erfolgt auf seiner Westseite Uiber einen vorhandenen
Wirtschaftsweg von Riedham in Richtung Poschetsried, von dem aus kunftig die Zufahrt zur Anlage
abzweigt. Der eingezdunte Bereich wird mit einer GesamtgréRe von 12.164 m? festgesetzt. Die Flache
innerhalb der Baugrenze betragt 10.238 m2.

6.1.2 Standortwahl

Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage sind:
»  Kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz

» Verfugbares Grundstlck.

Zudem sind gegebenenfalls die Aussagen des EEG 2021 (§ 37 EEG) zu beachten. Das Vorhaben
befindet sich in einem benachteiligten Gebiet. Ein landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte
Agrarzone, kleine Gebiete und Berggebiete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der
natirlichen Standortbedingungen oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten,
welche zur Fortfiihrung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen
Bewirtschaftungsmethoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung Uber Gebote fiir
Freiflachenphotovoltaikanlagen (Verordnung zur Ausfiihrung energiewirtschaftlicher Vorschriften AVEnN)
ermoglicht der Freistaat weiterhin die Férderung von PV-Anlagen auf Acker- und Grinlandflachen in den
so genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten (entsprechend §§ 37 und 37¢c EEG).

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfillt.

Weiterhin in der Abwagungs- und Ermessensentscheidung zu bericksichtigen sind die Erfordernisse der
Raumordnung. Gemaf Grundsatz des Landesentwicklungsprogramms (LEP 6.2.3) sind Freiflachen-
Photovoltaikanlagen méglichst auf vorbelasteten Standorten zu realisieren. Der gewahlte Standort ist
nicht unmittelbar vorbelastet im Sinne des Landesentwicklungsprogramms.

Das Flachennutzungsplan-Deckblatt Nr. 48 wurde am 13.03.2024 genehmigt. Dem Standort wird damit
von Seiten der Gemeinde und der Fachstellen zugestimmt.

6.1.3 Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefiihrte Merkmale der Planung kénnen durch Einwirkungen geeignet sein,
Beeintrachtigungen der schiitzenswerten Umweltgiter (Umweltauswirkungen) hervorzubringen.

Gemal vorliegender Planung ist von einer AnlagengréfRe von ca. 1,2 ha auszugehen. Trotz der
maximalen Grundflachenzahl von 0,4 ist die Flachenversiegelung gering, da die Module lediglich tber
Punktfundamente angebracht werden und die Flachengrélie von Nebengebduden beschrankt ist. Die PV-
Module sind nicht drehbar, geplante Modulhéhe max. 3,8 m, die praktischen Reihenabstande zwischen
den Tischen liegen zwischen 3,10 m und 7,75 m. Die H6he sonstiger baulicher Anlagen wird auf 3,8 m
beschrankt.
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Die Anlagenplanung beruhrt ausschliel3lich Ackerflache mit Grinlandeinsaat. Es ist auf der Anlagenflache
weiterhin der Anbau von Kleegras vorgesehen.

Aufgrund des Baugebietstyps ist keine Zunahme von Verkehrsbelastungen zu erwarten. Gleiches gilt fir
betriebsbedingte Emissionen.

6.1.4 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -methode und Detaillierungsgrad hat
nicht stattgefunden.

Im Rahmen der friihzeitigen Behorden- und Birgerbeteiligung wurde die Erstellung eines
Blendgutachtens gefordert. Dieses wurde zwischenzeitlich erstellt sowie durch eine Betrachtung der
Stralen REG 2, REG 22 und B 85 erganzt. Im Zuge der Umplanung der Anlage zu einer Agri-PVA unter
Verwendung anderer Modultrager wurde eine 2. Ergdnzung zum Blendgutachten erstellt.

Aufgrund der intensiven Nutzung von Vorhabensbereich und -umfeld erfolgt fiir die Schutzgutbetrachtung
weitgehend eine Beschrankung auf den Vorhabensbereich. Im Hinblick auf das Landschaftsbild erfolgt
eine Bewertung im Mittel- und Nahbereich.

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgeflhrt.

6.1.5 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Bericksichtigung

In der Landesplanung (Landesentwicklungsprogramm Bayern) ist das Gemeindegebiet von Regen als
allgemeiner Iandlicher Raum und Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion) eingestuft.
Regen ist ein Mittelzentrum und zusammen mit Zwiesel ein Mehrfachzentrum. GemaR Regionalplan
Donau-Wald befindet sich der Geltungsbereich in einer naturschutzfachrechtlich hinreichend gesicherten
Flache (Landschaftsschutzgebiet).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Regen stellte den geplanten Geltungsbereich zum Gberwiegenden
Teil als Flache fir die Landwirtschaft und zum Teil als Waldflache dar. Flachen fir die Landwirtschaft
sollen gemaf Legende von Aufforstungen und Bebauung freigehalten werden. Das Symbol L im Plan
verweist auf die Lage des Vorhabensbereichs im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®. Im
Borden und Sidwesten grenzen Flachen fir Wald an den Vorhabensbereich an.

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren durch Deckblatt 48 geandert.
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X

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtskr;zﬁigen Fldchennutzungsplan der Stadt Regen vor der Deckblattinderung.

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Regen von 2006 (raumlich zugeordnete Ziele
des Kartenteils):

Der Vorhabensbereich liegt nicht in einem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes. Bedeutsame
Lebensrdume liegen nicht vor.

Zielaussagen des Kartenteils fiir den Vorhabensbereich und engen Umgriff:

- Erhalt und weiterer Aufbau standortgerechter, stabiler Waldbestande, Erhéhung des Laubholz-
und Tannenanteils, Erhdhung des Erntealters.

Waldfunktionskartierung

Der Wald nérdlich/nordéstlich des Geltungsbereiches ist als Wald mit besonderer Bedeutung fiir die
Erholung (Stufe 2) gemaf Art. 6 Bayer. Waldgesetz eingestuft (BayernAtlas 2022).
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Schutzgebiete

Das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,Oberlauf des Regens und Nebenbache® (Teilflache 05) liegt in
mindestens 400 m Entfernung norddstlich des Vorhabensbereiches. Aufgrund des Abstandes und der
raumlichen Trennung durch Waldflachen sind keine Untersuchungen bezuglich méglicher
vorhabensbedingter Beeintrachtigungen des Schutzgebietes angezeigt.

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“. Die
Flachen im Anschluss an den Flurweg westlich und sldlich des Geltungsbereiches liegen au3erhalb des
Schutzgebietes.
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Abbildung 2: Landsc;taﬁ:v'échutzgebiet "Bayerischer Wald" in der Umgebung des Vorhabens. Bereich
Landschafisschutzgebiet: griin gepunktet und umrandet. Vorhabensbereich: Grauer Rahmen. (Quelle: BayernAtlas)

Gemal der Verordnung Uiber das Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ der Regierung von
Niederbayern sind im Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets
verandern oder dem in § 3 genannten besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere alle
Handlungen, die geeignet sind, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das Landschaftsbild, den
Naturgenuss oder den Zugang zur freien Natur zu beeintrachtigen.

Die in § 3 der Verordnung genannten Schutzzwecke sind:

1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten und dauerhaft zu verbessern, insbesondere
- erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu verhindern
- den Wald wegen seiner besonderen Bedeutung fir den Naturhaushalt zu schiitzen

» die heimischen Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften und Lebensraume zu
schitzen,

2. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des flr den Bayerischen Wald typischen Landschaftsbildes zu
bewahren,

3. eingetretene Schaden zu beheben oder auszugleichen.
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Erganzende Ausfihrungen zur Betroffenheit des Landschaftsschutzgebietes siehe Kapitel 6.10.

Amtliche Biotopkartierung, Artenschutzkartierung

Im Vorhabensbereich und daran angrenzend wurden keine Flachen in der amtlichen Biotopkartierung
Bayerns erfasst.

Die Artenschutzkartierung Bayern enthalt fir den Vorhabensbereich und dessen Umfeld keine
Artnachweise.

Bundes-Immissionsschutzgesetz

PV-Freiflachenanlagen unterliegen als nicht genehmigungsbediirftige Anlagen im Sinne des BImSchG
den Pflichten des § 22 BImSchG.

Mogliche Umwelteinwirkungen, insbesondere Blend- und Gerauschwirkungen werden im Umweltbericht
unter Schutzgut Mensch behandelt. Das erstellte Blendgutachten sowie eine Ergénzung desselben stellt
fest, dass keine Blendwirkungen zu erwarten sind.

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Naturrdumliche Situation

Das Vorhabensgebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Oberpfalzer und Bayerischer Wald in der
Naturraum-Einheit Regensenke. Das Gebiet zwischen den K&mmen des Hinteren und des Vorderen
Bayerischen Waldes ist eine weite, in sich gegliederte Muldenregion. Der Schwarze Regen flie3t hier in
einem engen, tief eingesenkten und windungsreichen Tal (ABSP 2006).

Es fallen jahrlich etwa 800 bis 1000 mm Niederschlag. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 6 bis 7°C
(ABSP 2006).

Das Bayerische Fachinformationssystem Naturschutz gibt als potenziell natlirliche Vegetation im
Vorhabensbereich den Beerstrauch-Tannenwald im Komplex mit Hainsimsen-Tannen-Buchenwald
(6rtlich mit Torfmoos-Fichtenwald) an.

6.2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vorhabenswirkungen

Nachfolgend werden die Zustande der Schutzguter fir die Umweltprifung sowie eventuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet.

Fir die Schutzguter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der
betroffenen Flachen nach dem einschlagigen Bayerischen Leitfaden in drei Stufen.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind im beigefligten Bestandsplan dargestellt.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:

Die geplante Modulflache wird derzeit als Acker genutzt. Die Ackerflachen waren zur Ortseinsicht frisch
mit Kleegras/Ackergras eingesat. Randlich finden sich kleinere Heckenstrukturen und artenarme,
nahrstoffreiche Sdume. Im Norden und Sidwesten grenzen Waldflachen an den Vorhabensbereich an.
Der Ubrige Bereich des Flurstlickes wird ebenfalls als Ackerflache genutzt, teilweise stellt sich der Boden
als Rohboden (Pferdekoppel) dar. Es grenzen intensiv bewirtschaftete Wiesenflachen an den
Geltungsbereich an. Im Westen verlauft ein Wirtschaftsweg.

Eine Eignung der Flache als Lebensraum fur Wiesenbruter wird aufgrund der kulissenbildenden
Gehdlzflachen angrenzend an den Vorhabensbereich nicht erwartet.
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Nahere Ausfihrungen zu artenschutzrechtlichen Belangen siehe Kapitel 6.2.4.

Abbildung 3: Blick vom éstlichen Teil der geplanten Anlage in Rihtung Siidwesten mit Waldbestand (Quelle: S.
Augustin)

Auswirkungen:

Die PV-Anlage beschrankt sich auf Bereiche mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und
Lebensraume (Acker).

Eine nachtliche Beleuchtung ist nicht vorgesehen, damit sind keine beeintrachtigenden Wirkungen fur die
Nachtinsektenfauna zu erwarten.

Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fiir
Photovoltaikanlagen im Sinne einer Agri-PV-Anlage fuhrt zu einer Fortfihrung der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb der Anlagenflache.

Die geplanten Geholzstrukturen und Saumstreifen erhéhen die Habitatvielfalt. Die biologische
Durchlassigkeit bleibt durch Vorgaben zum Mindestabstand von Unterkante Zaun zu Bodenoberflache
erhalten (Mindestabstand 15 cm).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume sind insgesamt als gering einzustufen.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Im Untergrund des Vorhabensbereiches liegt gemafl Geologischer Karte (dGK25) ,Kérnelgneis® vor
(Modanubikum s.str., Homogener Diatexit). Als Bodentyp liegt fast ausschlieRlich Braunerde aus
skelettfihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis) vor. (UmweltAtlas Bayern 2022).
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Die Filter- und Pufferfunktion des Bodens ist Gberwiegend mittel. Das natlrliche Ertragsvermdégen ist
gering. Das Entwicklungspotenzial fir naturbetonte Lebensraume ist als mittel einzustufen (FIS-Natur
2022).

Auswirkungen:

Im Bereich der PV-Anlage ist aufgrund des Anlagentyps nicht mit hohen Flachenversiegelungen zu
rechnen (die Module werden nur uber Punktfundamente fixiert). Weitere bauliche Anlagen beschrénken
sich auf die kleinflachige Errichtung von Wechselrichtern, einer Trafo-Station sowie die Errichtung einer
Einfriedung (ebenfalls nur Punktfundamente).

Bei den verwendeten Modultragern und Zaunpfosten handelt es sich um mit dem neuartigen Material
,Magnelis“ beschichtete Stahltrager. Bei diesem Material ist eine bis zu 10-mal bessere
Korrosionsbestandigkeit nachgewiesen als bei verzinktem Stahl. Es enthalt eine spezielle metallisch-
chemische Zusammensetzung aus Zink mit 3,5 % Aluminium und 3 % Magnesium. Durch den
Magnesiumanteil entsteht auf der gesamten Oberflache eine dauerhafte und widerstandsfahige Schicht
und bewirkt einen deutlich wirksameren Korrosionsschutz als Beschichtungen mit geringerem
Magnesiumgehalt. Zink-Eintrdge in den Boden treten damit deutlich reduziert auf.

Zusatzliche betriebsbedingte Belastungen sind anlagebedingt nicht zu erwarten. Mit der
Anlagenerrichtung wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung innerhalb der Anlage fortgesetzt.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Es sind keine Gewasser und kein wassersensibler Bereich vorhanden.

Auswirkungen:

Aufgrund der geringen Uberbauung / Versiegelung ergibt sich unter Beriicksichtigung der zukinftigen
dauernden Vegetationsbedeckung keine nennenswerte Verscharfung des Oberflachenabflusses. Ein
Oberbodenabtrag ist nicht vorgesehen.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von kleinrdumigen Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen.

Auswirkungen:
Es ist nicht mit signifikanten Auswirkungen auf das Kleinklima zu rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das geplante Vorhaben liegt in leicht bewegtem Geldnde zwischen Riedham und Poschetsried. Mit einer
leichten Gelandekuppe besitzt das Gelande im Gberwiegenden Teil eine flach geneigte Nordausrichtung.
Der Vorhabensbereich und sein unmittelbares Umfeld sind gepragt von intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung (Wiesen und Acker) durchsetzt von kleineren Gehdlzstrukturen (Hecken, Einzelbdume /
Baumgruppen), linearen Saumstrukturen und Ranken an Béschungen und Waldbereichen.

Von den Ortsrandern von Regen und Poschetsried aus ist die Anlage bedingt einsehbar, wobei nach
Westen vorhandene Gehdlzbestande die Einsehbarkeit deutlich reduzieren und in Richtung Siiden das
leicht nach Norden geneigte Gelande die Sichtbarkeit der Anlage reduziert.
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Der Ortsrand von Regen wird bereits durch die vorhandenen Freileitungen landschaftlich stark Gberpragt.
Wichtige Blickbezlige werden nicht berlhrt.
Das Vorhaben befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.

Auswirkungen:

Das geplante Vorhaben flihrt zu einer Veranderung des Landschaftsbilds. Die Wahrnehmbarkeit bleibt
dabei aufgrund der vorhandenen Geholzbestande und der Topografie Gberwiegend auf den Mittel- und
Nahbereich beschrankt. Mit der geplanten Eingrinungsmaflnahme durch Hecken wird die Sichtbarkeit
der Anlage erheblich reduziert und eine landschaftsgerechte Neugestaltung erreicht. Auch von den
Ortsrandern aus ist die Einsehbarkeit damit deutlich verringert. Im Norden der Anlage wurde auf eine
Eingrinung mit geschlossenen Heckenbestanden verzichtet, da dieser Bereich aufgrund der
vorhandenen Waldflachen nicht einsehbar ist. Zwischen Anlagenflache und Wald wird die
Ausgleichsflache als Streuobstwiese entwickelt.

Am Ortsrand von Regen ist bereits eine Freileitung als landschaftlich belastendes Element vorhanden.
Die geplante PV-Anlage fiihrt dann bei erfolgter Eingriinung nicht zu erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.

Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

Fur den Vorhabensbereich und dessen Umgriff sind keine Bodendenkmaler bekannt.

In den nachstgelegenen Ortschaften Riedham und Poschetsried befindet sich jeweils ein Baudenkmal.

+ Riedham, Abstand zum Geltungsbereich ca. 120 m: D-2-76-138-88; Waldlerhaus, zweigeschossiger
Flachsatteldachbau, z.T. Blockbau, mit Giebelschrot, 1. Drittel 19. Jh.

« Poschetsried, Abstand zum Geltungsbereich ca. 240 m: D-2-76-138-124; Einfirsthof,
zweigeschossiger Sateldachbau mit Kniestock, nach Norden Stallteil, Portal bez. 1900, im Kern alter.

Den Geltungsbereich quert am siidwestlichen Rand ein Mittelspannungs-Kabel der Bayernwerk Netz
GmbH (Lage in den Planen dargestellt). Stidlich des Geltungsbereiches befindet sich auRerdem ein Mast.
Siidostlich des Geltungsbereichs wurde auRerdem im Sommer 2023 ein Mittelspannungskabel verlegt.
Westlich des Geltungsbereiches verlauft ebenfalls eine Leitung.

Im Nordwesten der geplanten Anlage befindet sich ein Ubergabeschacht der Fernwasserleitung.
Auswirkungen:
Wichtige Blickbeziige zu Baudenkmalern sind nicht betroffen.

Zum querenden Mittelspannungskabel wird eine Schutzzone von beidseitig 3m eingehalten, welche von
Modulen und Geholzpflanzungen freigehalten wird. Die tbrigen Kabel und der Masten werden vom
Vorhaben nicht berlhrt.

Der Ubergabeschacht der Fernwasserleitung wird von Bebauung und Bepflanzung freigehalten.
Damit ergeben sich keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Mensch

Beschreibung:

Das Vorhaben liegt im landlichen Raum zwischen dem Ortsrand der Bebauung der Stadt Regen, dem
Weiler Riedham und der Ortschaft Poschetsried.
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Die nachstgelegenen Wohnbebauungen sind Riedham etwa 100 m entfernt im Nordwesten und die
Ortschaft Poschetsried ca. 350 m sudostlich des Vorhabens. Das Wohngebiet der Stadt Regen liegt mit
dem Ortsrand etwa 400m entfernt. Eine Blickbeziehung besteht auRerdem zur Hofstelle Huberhof.

Das Stadtgebiet ist fir die Naherholung sehr gut erschlossen. Am Vorhabensbereich selbst verlaufen
keine Rad- oder Wanderwege. Suiddstlich verlauft der Fernwanderweg ,Béhmweg®. Eine Sichtbarkeit der
PV-Anlage vom Béhmweg aus ist jedoch aufgrund der vorhandenen Gehdlzbestéande und der Topografie
nicht zu erwarten. Nordlich des Geltungsbereiches verlaufen mehrere 6rtliche Wanderwege wie insb. der
Turmweg sowie der Terrainkurwanderweg. Diese liegen im Gelande jedoch deutlich niedriger als die
geplante Anlage, sodass eine starke Wahrnehmbarkeit derselben nicht zu erwarten ist. Ahnlich verhalt es
sich mit den sudlich verlaufenden o6rtlichen Rad- und Wanderwegen in Richtung Poschetsried. Auch
diese liegen topografisch unterhalb der geplanten Anlage. Sdmtliche Wander- und Radwege liegen
mindestens 30m vom Geltungsbereich entfernt.
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Abbildung 4: Lage von Wander- und Radwegen zum Vorhaben

Circa 300 m sudlich des Geltungsbereiches befindet sich das fir die Freizeitnutzung relevante stadtische
Eisstadion Regen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch an- und abfahrende
LKW. Jedoch fallen diese aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt
keine gréReren Larmemissionen als landwirtschaftliche Flachen mit sich. Bei einem Abstand des Trafos
bzw. Wechselrichters von rund 20 Meter zur Grundstiicksgrenze wird der Immissionsrichtwert der TA
Larm flr ein reines Wohngebiet von 50 dB (A) am Tag aufterhalb des Grundstiickes sicher unterschritten
(Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU 2014). Bei
dem gegebenen Abstand von mindestens 50 m von der Wohnbebauung ist demnach nicht mit
beeintrachtigenden Gerduschen zu rechnen. Auch die Anschlussstelle an das Stromnetz (20-KV Kabel
von Poschetsried P.3-01 nach UW Regen) ist ausreichend weit von der Wohnbebauung entfernt (ca. 60
m).

Es erfolgt eine Eingriinung auf allen einsehbaren Seiten des Vorhabens wodurch die Sichtbarkeit der
Anlage von der nachstgelegenen Bebauung und auch von den Wander- und Radwegen aus erheblich
reduziert wird. Aufgrund der Lage in unmittelbarer Nahe zu einer vorhandenen 20KV-Freileitung entsteht
kein neuer Bereich mit einer Belastung des Landschaftsbildes.

Gutachterliche Aussagen zu vorhabensbedingten Blendwirkungen liegen vor. Es werden keine
Blendwirkungen auf Straf3en (inkl. B85, REG 2 und REG 22) oder Wohngebaude erwartet.
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Die verlegten Leitungen werden an ein Gleichspannungsnetz angeschlossen, womit keine
elektromagnetischen Felder entstehen.

Es ist insgesamt von geringen bis mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Team Umwelt Landschaft / F.Halser Entwurf i.d.F. vom 04.02.2025 Seite 15 von 24



BP/GOP SO PV-Anlage Rinchnachmiindt - Riedham, Stadt Regen Begriindung und Umweltbericht

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen sind nicht bekannt /
werden nicht berthrt.

6.2.3 Bestandsbewertung gemaf ,Leitfaden”

Bestandstypen im Planungsbereich und ihre Bewertung gemaf Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Anhang A“.

Wertstufen schutzgutbezogen Wertstufe
gesamt
Bestandstyp Arten und Boden Wasser Klima und |Landschafts
Lebens- Luft -bild
raume
Acker I I I I I I

Erlduterung Wertstufen:

I = Gebiet geringer Bedeutung
Il Gebiet mittlerer Bedeutung
[ Gebiet hoher Bedeutung

6.2.4 Mdgliche Auswirkungen auf europarechtlich geschutzte Arten

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten dargelegt. Aufgefihrt sind
diejenigen Artengruppen, die gemaf Verbreitungsangaben des Landesamt fiir Umwelt im Landkreis
Regen vorkommen kénnen.

Fledermause

Quartiersbaume oder anderweitige Quartiersmoglichkeiten sind im Anlagenbereich nicht vorhanden.
Leitstrukturen fir strukturgebunden fliegende Arten werden nicht bertihrt. Eine Nutzung des
Vorhabensbereichs als Jagdhabitat ist moglich. Aufgrund der gegebenen intensiven Nutzung des
Vorhabensbereichs kann davon ausgegangen werden, dass es sich nicht um ein essentielles Jagdhabitat
fur Fledermause handelt. Zudem wird die Funktion als Jagdhabitat gegeniiber dem Istzustand nicht
verschlechtert.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen kann damit ausgeschlossen werden.

Séaugetiere ohne Fledermause

Ein Vorkommen von Biber und Fischotter im Vorhabensumfeld ist aufgrund fehlender FlieRgewasser
auszuschlieen. Damit ergeben sich keine Auswirkungen auf diese Arten.

Eine Betroffenheit der Haselmaus wird nicht erwartet, da die randlich bestehenden Heckenstrukturen
durch das Vorhaben nicht beriihrt werden.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen werden.
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Kriechtiere

Der geplante Anlagenbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fir Reptilien auf. Die Flache wird
intensiv bewirtschaftet. Die Béschungsbereiche sind Giberwiegend dicht bewachsen durch hochwiichsige
Staudenfluren mit Brennnessel oder Gberwiegend verschattet.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Reptilien kann damit ausgeschlossen werden.

Lurche

Laichgewasser, Uberwinterungs- oder Sommerlebensraume sind nicht vorhanden. Ebenso sind keine
potenziellen Wanderachsen betroffen.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann damit ausgeschlossen werden.

Libellen

Es liegen keine geeigneten Habitatbedingungen vor. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann
ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kénnen aufgrund der natirlichen Verbreitungsgebiete Dunkler und Heller
Wiesenknopf-Ameisenblauling und Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum auftreten. Aufgrund
der Nutzung als Acker und dem Fehlen der notwendigen Wirtspflanzen ist ein Vorkommen der genannten
Arten nicht zu erwarten.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen werden.

Brutvoégel

Die Vorhabensflache ist als Bruthabitat fir bodenbriitende Vbgel der Agrarlandschaft (Feldlerche, Kiebitz,
Rebhuhn) wenig geeignet, da durch die angrenzenden Gehdolzflachen eine Kulissenwirkung entsteht.

Die vorhandenen Geholzstrukturen im Vorhabensbereich werden erhalten. Es finden daher keine
Beeintrachtigungen allgemein gebuschbrutender Vogelarten statt.

Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen mit Entwicklung von Saumstreifen starken die
Lebensraumfunktion des Gebietes fir gehdlzbritende Vogelarten.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Brutvégeln kann ausgeschlossen werden.

6.3 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Baugebiets am geplanten Standort ist von einer Fortfihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung (Acker) ohne zusétzliche Energiegewinnung auszugehen.

6.4 Grunordnerische Zielsetzungen, planerisches Konzept

» FortfUhrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung (Kleegrasanbau) in der Anlagenfache
* Intensive Randeingriinung der einsehbaren Anlagenseiten durch Heckenpflanzung

» Erhalt der biologischen Durchlassigkeit der Landschaft durch Festlegungen zur Zaungestaltung

* Beplanung einer Ausgleichsflache unmittelbar angrenzend an das Vorhaben
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6.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung von nachteiligen
Auswirkungen und zum Eingriffsausgleich

Schutzgut Arten und Lebensraume

»  Erhalt der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel und
Festsetzung eines Mindestabstands zwischen Zaun und Boden (15 cm)

* Anlage von Hecken mit Verwendung von autochthonen Geholzen
* Anlage von Saumstreifen, Begriinung mit gebietseigenem Saat-, Mah- oder Druschgut

* Ausschluss einer Beleuchtung der Anlage.

Schutzgut Boden und Wasser
* Keine Anwendung von Spritz- und Dingemittel

*  Minimierung der Bodenverdichtung.

Schutzgut Klima

Das Schutzgut Klima wird nicht beeintrachtigt.

Schutzgiiter Landschaftsbild und Mensch

* Festsetzung einer mindestens 2-reihigen Geholzpflanzung als raumwirksame Eingriinung zu
einsehbaren Seiten
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6.6 Eingriffsbilanzierung
6.6.1 Eingriffsbilanz

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt entsprechend den Hinweisen des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 in
Verbindung mit dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (2021) und dem Praxis-Leitfaden
fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
2014).

Die Vorgaben fir 6kologisch hochwertig gestaltete und gepflegte PV-Freiflachenanlagen werden nicht
vollstandig eingehalten. Daher kann nicht auf die Festlegung einer Ausgleichsflache verzichtet werden.

Als Bemessungsbereich fiir die Eingriffskompensation werden der eingefriedete Bereich der Anlage
sowie die Zufahrt angesetzt.

Die zu pflanzende Randeingriinung wird nicht als Eingriffsflache erfasst, da sie als Grinflache entwickelt
wird und auRerhalb des Einfriedungsbereiches liegt.

Bilanzierung:

GRZ / Eingriffs- Ausgleichs-
Bestandstyp Flache (m?) Bewertung (WP) faktor bedarf (WP)
A11 12.389 3 0,4 14.867
Summe 14.867

Durch die geplanten 6kologischen Gestaltungs- und PflegemalRnahmen (Vermeidungsmaf3nahmen Kap.
5.5) kann der Ausgleichsbedarf um einen Planungsfaktor reduziert werden.

Konkret werden folgende der im Hinweisschreiben des StMB vom 10.12.2021 genannten MaRnahmen,
die Uber die grundséatzlichen Vermeidungsmafinahmen hinausgehen, festgesetzt:

»  Verzicht auf eine Beleuchtung der Anlage

« Biodiversitat durch Schaffung von Griinrdumen sowie Entwicklung eines landschaftstypischen
Lebensraumes (Heckenpflanzung)

Aufgrund des Umfangs der VermeidungsmafRnahmen wird ein Planungsfaktor von 5% zum Ansatz
gebracht. Dies entspricht 742 Wertpunkten.

Damit ergibt sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 14.125 Wertpunkten.

Das Schutzgut Landschaftsbild muss besonders beriicksichtigt werden (siehe Kapitel 5.2.3).

6.6.2 Eingriffskompensation

Die Eingriffskompensation erfolgt angrenzend an das Vorhaben auf Flurstiick Nr. 651 Gmkg.
Rinchnachmiindt.

Auf der Gesamtflache von 2.020 m? wird eine Begrinung durch Mahgutaufbringung oder alternativ durch
Einsaat mit Regiosaatgut durchgefihrt. Es werden Obstbaum-Hochstdmme gemaR Planzeichnung
gepflanzt.

Ausgangszustand Prognosezustand AusgleichsmaRhahme
MaBnahme Code Bewertung | |Code Bewertung |GroBe in  [Aufwer- Ausgleichsum-
in WP in WP m? tung fang in WP
Acker in Streu- |Al1l 2| |B432 10-1 2.020 7 14.140
obstwiese
lgesamt 2.020 14.140
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6.6.3 Zielbiotope fiir die geplanten Ausgleichsflachen

Fur die festgelegten Ausgleichsmalinahmen werden folgende Entwicklungsziele formuliert. Die
Biotopdefinition orientiert sich an der Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung.

«  Streuobstbestand im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem Grinland (B432, 10
Wertpunkte)

6.7 Alternative Planungsmaoglichkeiten
Auf eine Priifung von Standortalternativen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verzichtet.

ErschlieBungsalternativen sind aufgrund des vorhandenen Weges mit Grundsttickszufahrten nicht
relevant.

Es war urspriinglich die Planung einer PV-Freiflachenanlage nach den Kriterien der 6kologisch
hochwertig gestalteten Anlagen vorgesehen. Durch die Entwicklung von artenreichem Grinland innerhalb
der Anlagenflache hatte hierbei auf die Entwicklung einer Ausgleichsflache verzichtet werden kénnen.
Zugunsten einer Mehrfachnutzung der Fldche wurde jedoch die Planung einer Agri-PV-Anlage favorisiert.
Durch die Fortflhrung der Kleegras-Nutzung in der Anlage, wurde nun auch eine Ausgleichsflache
erforderlich.

6.8 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Fir die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden (Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft, Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021) verwendet in
Verbindung mit den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zu
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 und dem Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische
Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2014).

Eine Orientierung an der LABO-Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und
Ruckbau von Freiflachenanlagen fir Photovoltaik und Solarthermie® wurde ebenfalls vorgenommen.

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Es erfolgte eine Potenzialabschatzung aufgrund der
Nutzungs- und Habitatstruktur (erfasst im Mai 2022).

Zur ersten Entwurfsfassung wurde ein Blendgutachten erstellt, welches nach der ersten
Entwurfsauslegung noch erganzt wurde (Betrachtung von mdglichen Blendwirkungen auf REG 2, REG 22
und B 85). Zur zweiten Entwurfsauslegung wurde das Gutachten durch eine weitere Ergédnzung an den
verkleinerten Geltungsbereich und die hoheren Modulaufstanderungen angepasst.

6.9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Im Rahmen des Monitorings ist die festgesetzte Entwicklung der Ausgleichsfldche sowie der
Saumflachen aulerhalb der Einzdunung und die Entwicklung der Gehdlzpflanzungen im 5-jahrigen
Turnus zu dokumentieren.
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6.10 Befreiung von der Landschaftsschutzgebietsverordnung / Herausnahme
aus dem Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Bayerischer Wald in einem vorbelasteten Bereich.

Fir die Umsetzung des Bauleitplans wird eine Befreiung von der Verordnung des
Landschaftsschutzgebietes erforderlich.
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6.11 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der geplanten Sondergebietsausweisung wird die Anlage einer ca. 1,2 ha grof3en Photovoltaikanlage
angestrebt.

Es werden Flachen von mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild beansprucht.

Durch eine Randeingriinung mit Hecken und Saumstreifen und eine Obstwiese (=Ausgleichsflache auf
demselben Flurstiick wie die Anlage) erfolgt eine gestalterische Einbindung.

Das Monitoring sieht eine Kontrolle der Heckenpflanzungen, der Entwicklung der Saumstreifen und der
Ausgleichsflache im 5-jahrigen Rhythmus vor.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen

Arten und Lebensrdume gering

Boden gering

Wasser gering

Klima, Luft -

Landschaftsbild gering — mittel

Kultur- und Sachguter -

Mensch gering — mittel
Wechselwirkungen -
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7 Hinweise
Hinweise der Wasserwirtschaft

Bei Aushubarbeiten sollte das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilt werden. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten
(Geruch, Optik) ist das Landratsamt Passau bzw. das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Oberflachenwasser versickert auf dem Plangebiet. Einrichtungen zur Rickhaltung, Sammlung oder
Ableitung sind nicht erforderlich.

Es wird empfohlen, in der Planungs- und Ausfliihrungsphase eine bodenkundliche Baubegleitung
einschliellich Bodenschutzkonzept gemaf DIN 19639 vorzusehen. Gleiches gilt fir den Rickbau der
Anlage.

Blendwirkung, elektromagnetischer Felder

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszuflihren, dass der Schutz- und Vorsorgewerte geman
26. BImSchV eingehalten werden. Blendwirkungen sind gemaf Blendgutachten nicht zu erwarten.

Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und
evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z. B. Staub) entschadigungslos hinzunehmen. Eine
Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter istim Rahmen der ordnungsgemafien Bewirtschaftung
ausgeschlossen.

Eine Verunkrautung der Flache wahrend der Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage ist zu verhindern.
Der Grunlandaufwuchs ist zu entfernen.

Forstwirtschaft

Der Betreiber grenzt an forstwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Verschmutzungen und Gefédhrdung aus der Forstwirtschaft entschadigungslos hinzunehmen. Eine
Haftung der angrenzenden Forstbewirtschafter ist ausgeschlossen.

Aufgrund des angrenzenden Waldbestands ist eine potenzielle Gefahrdung von Eigentum und Besitz
durch Baumfall (Sachbeschadigung) maglich. Es wird empfohlen, in den stadtebaulichen Vertrag eine
Haftungsausschlusserklarung gegeniber Waldeigentimern der benachbarten Waldbestande
aufzunehmen, in welcher der Bauherr/Betreiber auf Ersatzanspriiche im Falle eines Sachschadens fir
sich und seine Rechtsnachfolger verzichtet und den Waldeigentiimer sowie die Behdrde von Haftungen
gegenuber Dritten freistellt.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Léschwasserversorgung

Die notwendige Loschwassermenge fur Brandereignisse im Bereich von Photovoltaikanlagen kann
mittels wasserflhrenden Fahrzeugen der Feuerwehr herbeigebracht werden.

Brandschutz allgemein

Fur die PV-Anlage ist aufgrund deren flachigen GréR3e und Besonderheit durch den Betreiber in
Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle des Landkreises Regen ein Feuerwehrplan nach DIN 14095
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zu erstellen. In den Planen sollte die Leitungsfihrung bis zum / zu den Wechselrichter/-n und von dort bis
zum Ubergabepunkt des Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein.

Der Feuerwehrplan ist in folgendem Umfang zu hinterlegen:

« 1 Stuck Feuerwehrplan in einem roten Schnellhefter, DIN A3 auf DIN A4 gefaltet,
spritzwassergeschutzt (wasserfestes Papier in Einsteckfolie oder dlinne Laminierfolie) bei der
ortlich zustandigen Feuerwehr — gegen schriftlichen Ubergabenachweis

1 Stick Feuerwehrplan in digitaler Form auf CD oder USB-Stick bei der Ortlich zustandigen
Feuerwehr — gegen schriftlichen Ubergabenachweis

« 1 Stlick Feuerwehrplan in digitaler Form als PDF-Datei per Mail an die Brandschutzdienststelle
(vb@kfv-regen.de)

Vor Endausfertigung des Feuerwehrplans ist dieser als Vorabzug zur Priifung und Freigabe an die
Brandschutzdienststelle in digitaler Form (vb@kfv-regen.de) zu tbermitteln.

Die Zufahrt zum Schutzobjekt muss fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t, einer
Lange von 10 m, einer Breite von 2,5 m und einem Wendekreis von 10,5 m jederzeit sichergestellt sein.
Die entsprechenden Zufahrten zu dem Objekt fiir die Feuerwehr dirfen nicht durch Bepflanzungen oder
betriebliche Einflisse beeintrachtigt werden.

Fur die gewaltlose Zuganglichkeit zur PV-Anlage kann in Absprache mit der Brandschutzdienststelle ein
Feuerwehr-Schlusselkasten Typ 1 (nicht VdS-anerkannt) am Zufahrtstor vorgesehen werden. Die
Schlieung fiir den Feuerwehr-Schlisselkasten Typ 1 ist frihzeitig beim Kreisbrandrat des Landkreises
Regen mittels Formblatt aus den TAB zu beantragen. Vergleiche hierzu auch die Fachinformation fiir die
Feuerwehren — Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im Freigelande, sog. Solarparks von
Juli 2011, herausgegeben durch den Fachbereich 4 — Vorbeugender Brandschutz des
Landesfeuerwehrverbandes Bayern.

Bei Anderungen an der Anlage ist der Feuerwehrplan entsprechend zu tberarbeiten und mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Hinsichtlich der Alarmplanung muss dem Objekt eine eindeutige Alarmadresse von der Gemeinde
zugeordnet werden.

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am Zufahrtstor oder im
Feuerwehr-Schlisselkasten deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die
bauliche Anlage angebracht sein.

Leitungen, Kabel, Masten

Der Schattenwurf von Masten und der tGber-spannenden Leiterseile ist vom Betreiber der
Photovoltaikanlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von Masten, die eine
Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine auftretende
Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt zu Kabeln und Masten muss jederzeit
gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, moglich sind. Befinden sich die
Anlagen innerhalb der Umzaunung, ist fir Wartung und Reparaturarbeiten am Eingangstor der PV-
Anlage ein Schlisseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage.

Telekommunikationsanlagen

In allen StralRen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung von
Telekommunikationsanlagen vorzusehen
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