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2. Gebdudegestaltung (Haupt-, Wohngebdude)

‘ oy N — ( — I1l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Wandhdhe:
= WA 1:
Il: max. zul@ssige Wandhoéhe talseitig an der Traufe 7,50 m ab natirlichem Geldnde

6. Einfriedungen

Zul@ssig sind Holzzune ohne Sockel, mit senkrechten Latten, Gesamthéhe 1 m — 1,20 m.

Eingepflanzte Drahtz&une und Metallz&une, ohne Sockel, Gesamthdhe 0,90 m.

Um die Kleintierwanderung, zu gewdhrleisten, muss der Zaun 10 cm Abstand zum Boden einhalten.
Lebende Z&une, freiwachsende und geschnittene Hecken sind nur mit einheimischen Laubgehdlzen
zugelassen. (siehe zu verwendende Gehdlze)

Zuléssig sind auBerdem Einfriedungen, bestehend aus Mauern, zu Verkehrsfldchen mit einer Gesamthohe
von bis zu 2,00 m, ohne Abstand zum Boden.

\ v 4/ — V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR WASSERWIRTSCHAFT
5 “WAS5
58450 B 1 Ergdnzend zu den Festsetzungen im Deckblatt 25 diese weitere Festsetzung:
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o WA4 b WA5 (0]0] |V 3. Zusatzliche Festsetzung Entwésserung WAT/WA2:
e W = Parz. 7 4 e
m\ .5 /|,an =53000) 0~ Ao \,:r\:;: WA 1:
70:54 Ve 5 14Wo —— Die GrundstUcke mit den Flurnummern 633, 633/16, 633/17 und 633/18

aus WAT sind in den Mischwasserkanal der St.-Michael-StraBe zu

S R . o~ — - entwdssern.
\\ : -2 N WA2:
\\\\ 3 r Das Grundstick mit der Flurnummer 633/15 aus WAZ2 ist im Trennsystem zu entwd&ssern.
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B | B L 1837.91 VI. HINWEISE DURCH TEXT
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o 1 . | Q - ) 1. Private Verkehrsfidchen
S B |
352‘1'246],]“; . Slm? e J/:f\ ,ﬂ.@fjfr{ Einfahrtstore oder dgl. kdnnen direkt an der fUr die ErschlieBung bestimmte &ffentliche StraBe errichtet werden,
T - o OQO wenn sie automatisch zu 6ffnen sind, sodass der Verkehr nicht beeintréchtigt wird. Die Eingangstore und TUren
@w ) sind so anzubringen, dass sie nicht gegen die fUr die ErschlieBung bestimmte 6ffentliche StraBe
ED _ /’(“oé, hin gedffnet werden kénnen.
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433 N e /, Die Festsetzungen aus dem Deckblatt Nr. 25 und Nr. 26, die im Deckblatt Nr. 27
12 N\ ol = R nicht aufgefihrt werden, bleiben bestehen.
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5 Bebauungsplan "Weinberg West
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D » . o , \bw e Geltungsbereich:
e Y 7 e — = GrdBe von rund 7.900m?
Betroffene Grundsticke:
° Parz. 12 FI.Nr.: 633, Parz. 11 FI.Nr.: 633/15, Parz. 13 FI.Nr.: 633/18
1. Art der baulichen Nutzung F W Grenze des réumlichen Geltunasbereichs des Bebauunasolans DB 27 FI.Nr.: 633/17, FI.Nr.: 633/16 I T ]
§5 Abs.2 NI.1, §9 Abs.1 Nr.1 BQUGB, §§1 bis 11 BAuNvO L i 9 9P 0 10 20 30 40

Allgemeines Wohngebiet .
E! Herausnahmefldche aus dem Gelfungsbereichs des Bebauungsplans Verfc hre N >
Ve N
) Aufstellungsbeschluss:
Beschrdankung der Zahl
der Wohnungen j

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Der Stadtrat hat die Anderung des Bebauungsplanes
~Weinberg West" im vereinfachten Verfahren nach
2. Bauweise, Baugrenzen r———n1 § 13 BauGB mit Deckblatt Nr. 27 in seiner Sitzung am
§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO \ \ Umgrenzung von Fléchen fir Garagen und Carports 25.11.2025 beschlossen.
L v ye
Baugrenze Der Beschluss wurde am 12.12.2025 ortsublich bekannt gemacht.
— Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
Spielplatz Biligungsbeschluss:

3. Verkehrsfldchen
§7 Abs.1 NrIT und Abs.6 BauGB Der Stadirat der Stadt Regen hat das Deckblatt Nr. 27

stfentiche StragenverkehrsfiGche 1. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN zum Bebauungsplan ,,Weinberg West" in der Fassung vom 25.11.2025
und die Begrindung in seiner Sitzung vom 25.11.2025 gebilligt.

N ®\ geplante Parzellengrenzen mit Parzellennummerierung OffenﬂiChe Auslegung:
\ .
A Das Deckblatt Nr. 27 zum Bebauungsplan ,Weinberg West"

mit der Begrundung in der Fassung vom
25.11.2025 wurde gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB ab dem
19.12.2025 auf die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

private ErschlieBungsstraBe

/ ‘ vorgeschlagene / bestehende Gebdude
StraBenbegrenzungslinie

.|
- Gehsteig/ &ffentlicher FuBweg

T N Hehenlinien Urgeldnde Die Auslegung wurde am 12.12.2025 ortsUblich bekannt gemacht.
Die beteiligten Fachstellen wurden benachrichtigt.
4. Gronflach Satzung:
§5 ADS 2 Nr.5 Und Abs.4, §9 Abs. NE.15 und Abs.6 BaUGB o 164 Flurgrenze/-nummer —g‘ _
Die Stadt Regen hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 17.03.2026
straBenbegleitgrin das Deckblatt Nr. 27 zum Bebauungsplan ,Weinberg West* gemai

§ 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

- Pflanzstreifen (privat) Bekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss wurde mit dem Hinweis auf die

Pflanzstreifen (Offentlich)

offentliche Auslegung am 20.03.2026 ortsublich bekannt gemacht.
Das Deckblatt Nr. 27 zur Anderung des Bebauungsplan ,,Weinberg West*
in der Fassung vom 05.03.2026 ist somit rechtskraftig.

5. MaBnahmen und Fl&chen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB
§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB

Regen; 20.03.2026 Andreas Kroner
ooooq Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und . .
o o sonstigen Bepflanzungen (Privat) 1. Burgermels’rer
booood Pflanzung einer 3 reihigen freiwachsenden Hecke aus B&umen Il. Ordnung (10%)
und Stréuchern (90%). Es ist mindestens 50 % der gekennzeichneten GrundstUcksfldche GmbH H
zu bepflanzen. ° B
Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter V. Textliche Festsetzungen zur Grinordnung, Wel n I I I O n n [
Punkt 5.
ARCHITEKTEN
. Erhaltung: Baume
Weinmann Architekten GmbH
pr— Fldchen mit Bindungen fur Bepflan- Regener Str. 3a - 94259 Kirchberg
:‘ .: zungen und fur die Erhaltung von Tel.: 099 27/9 50 83 -12
% 0000 Baumen, Stréuchern und sonstigen Fax: 099 27/9 5083 -16

Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Mobil: 01 60/96 83 37 36
Dipl.-Ing.(FH) Roland Weinmann info@architekt-weinmann.de
Kirchberg i. Wald, 05.03.2026 www.architekt-weinmann.de




